Modernes Wohnen
im Karlsteiner Ortsteil

Dettingen

KfW-40-Effizienzgebaude mit
11 Eigentumswohnungen

in 63791 Karlstein
Lessingstralle 6
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Vorhaben

Vom Burogebaude zu at-
traktivem Wohnraum.

Umgeben von Bestandswohngebau-
den erstellen wir moderne Eigentums-
wohnungen im KfW- 40-Standard in
Karlstein-Dettingen.

Unser ehemaliges Firmengebaude wird
fur dieses Vorhaben aufgestockt und
bietet nach Fertigstellung 11 hochwer-
tig ausgestattete Wohnungen auf 3
Etagen, die bequem mit dem Aufzug zu
erreichen sind.

Von 2 bis 4 Zimmern, jeweils mit Balkon
oder Dachterrasse und teilweise mit
Gartenanteil bieten sich hier verschie-
dene Wohnlosungen - Uberwiegend in
beliebter Sud- / Sidwest-Ausrichtung.
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Lage

Hier lasst sich das Le-
ben geniellen.

Sie ziehen in ein gewachsenes Um-
feld, das zahlreiche Vorteile bietet:

ruhige Wohnlage mit wenig Stra-
Renverkehr

Mainradweg, Kindergarten und
Grundschule in Laufnahe
Nahegelegene Einkaufsmdglich-
keiten im Ortsteil (Backer, Metz-
ger, Apotheke etc.) sowie grolle-
re Discounter in kurzer Fahrtzeit
Gute arztliche Versorgung in der
Gemeinde

Sehr gute Anbindung an die Au-
tobahn A45 in ca. 3 Fahrminuten
Erreichbarkeit des OPNV in ca. 8
Laufminuten (Bahnhof Dettingen
bzw. Bushaltestelle)

Das umfangreiche Vereins- und
Kulturleben in Karlstein weil3 daru-
ber hinaus zu begeistern. Und falls
Ihnen der Sinn nach etwas mehr
Trubel steht, erreichen Sie Aschaf-
fenburg und Hanau in jeweils ca.
20 Minuten mit dem Auto.

Kinder-
tages-
stitte

Autobahn
A45

‘Dettingen (Main) C

Bahnhof

Dettingen
&
(c) mapz.com - Map Data: OpenStreetMap ODbL
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Preisermittlung

Ansicht Nordost -
unverbindliche Visualisierung

Projektkosten

Der Wert des Grundstlickes und des Bestandsgebaudes wurde durch einen Sachverstandi-
gen ermittelt. Planungs- und Genehmigungskosten sowie Gebihren und Nebenkosten (Notar)
wurden berticksichtigt. Den Baukosten liegt eine Schatzung unseres Architekturbiros zu Grun-
de. Auf dieser Grundlage wurden die Werte der Eigentumswohnungen ermittelt.

Baukostenoptimierung

Im weiteren Verlauf der Planung werden die tatsachlichen Kosten durch Angebote von Liefe-
ranten ermittelt. Unser Ziel ist es, die Baukosten durch einen optimierten Bauablauf und die
richtige Auswahl von Lieferanten zu senken.

Eigenleistungen

Sie verfugen Uber handwerkliches Geschick? Gerne ermdglichen wir Ihnen die Einbringung
von Eigenleistungen; im Gegenzug reduziert sich der Kaufpreis. Sprechen Sie uns an.

Fordermoglichkeiten

Das fertiggestellte Gebaude erreicht die Effizienzhaus-Stufe 40. Hierfir stehen aktuell folgen-

de staatliche Férderungen zur Verfligung:

* Fiur das Erdgeschoss (Wohnungen 1 bis 5) ist dies das KfW-Programm 261. Die Kaufer
kénnen je Wohnung einen zinsvergunstigten Kredit in Hohe von bis zu 150.000 € in An-
spruch nehmen und erhalten einen Tilgungszuschuss in Hohe von bis zu 37.500 € (siehe
Bedingungen der KfW).

* Fir das Obergeschoss und das Dachgeschoss (Wohnungen 6 bis 11) ist dies das
KfW-Programm 298, welches die Inanspruchnahme eines zinsverglnstigten Kredites in
Hohe von bis zu 100.000 € ermdoglicht (siehe Bedingungen der KfW).

Ziel
Ziel ist es, unter den aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hochwertigen Wohnraum
zu einem angemessenen Preis zu schaffen.
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Geschossiibersicht

Dachgeschoss

20m
1,5m
1,0m

Dachterrasse
DG.W 10.06

NUF: 6,75 m?
WoFl: 1,69 m?

BRH -18

Essen / Kochen I

bodengleich,
— rodendend

Wohnen DG.W 10.02
DG.W 10.01 NOF: 1gom |
NUF: 13,61 m? WoFl: 14,75 m? -
WoFl: 11,23 m? .
Dielg””-
S b/ _ o —
ri2.do e JIL K I@ =
|
Schlafen C =
DG.W 103 D 99223 8 Aufzug- =, |
gy wetoF RS % Vorraum |
NUF: 1349 m2 - I
WoF: 11@ 5 m? 4658 OKEE ==y~ 321 mt }
g L 150080 |
7 | I
! ! | Aufzug |
- Tr  DG-- |
‘7 _ ! | VF: 1,60 m
110000

N Luftraum 7
7

BRH -59

Diele

o / DGW11.07
2/ NUF: 7,77 m?
L  WoFl:6,15m?

r-———71

e

Hinbauschrank untdr

| Dachscirage |

r T

I I

g & &
S e <
~ ~ N
B e }
! : |I: I
| |
‘ | Zimmer 1 |
11 DGW11.03 |
_____ - NUF: 1542n7 |
Il WoFk13,05m2 |
I
I
| 1 |
i i
|

D

BRH -18,

DGW11.01
| | NUF: |
| WoFI: |
If
|

7

7 Wohnen / E#sen i Koc;isn

4247 m?
38,28 m?

L]

58 =

DG.W 11.10
NUF: 6,70 m
WoFl: 1,67 m:

Zimmer 2 \\
DG.W 11.04 N
NUF: 12,83 m? N :
WoFI: 11,30 m? | i
N | ]
TN == I '_
I
N - !
N I
DA 1108 Schiafen >\ ‘
NUF: 9,35 m? DG.W 11.02 ‘
WoFl: 9,35 m? NUF: 1969 m? [
| WoF: 15,16 m? N [
Abstellr. ] -
DGW 11.09 |
NUF:-3; _J
WoFI: 1,96 Bad 2
W 11.06
UF: 6,74 m? -
OFI: 6,27 m?
RH 215



ES
o &
AN 3
—+ ®
-+ o E
—+ g3
RERRE <38
b4+ ++— 4 £2
) LLLL 3
H Lichthof H
15,00 %
LD 85x2,01
Z) Z] Z| 2| Z] 2 Z| BRH 1,00
Ay A
iy s W Witar] W ?o by Technikraum 1
UG..04
NUF: 17,34 m?
Fahrradabst.
LH 2,20° UG.03 a
NUF: 32,15m? ]
- _—l LD 905%2,01 00 O
. Flur 1
H| UG.--
. N [Sue VF: 8,80 m?
— | S
£
- 8 Rampe 6%
o o +4 LD 1,22x2%0 2
z 1z 1Z 1z 1Z 1= P T30RS 3
Schwelle
= Trepp Adfzug Vorraum|
"Td?kp— 2 UG- U?S |
I | VF: | 583m% VR 3,03 m?
N‘ﬂ(‘k”s oy = SIS ! ‘
f{f’fh& L _1sonm_ ]
N_ﬂ(*!-:m 2 e [ Technikraum 3
ahrradabst. = j i3 (Aufzug | UG..06
N_d# TG. 01 2rg 72 UG- | NUF: 13,57 m?
G a . INUF: 19,53 m? o = A F:1‘60m4
N 3 | 1,10x1,40 |
=
3 i iz
- Hausanschluss g
NRI3 UG..06 %
NUF: 2,60 m?
Nﬂezk! BRH 1,85 LH ca.1,25 q BRH 1,85

Geschossiibersicht

LD 92x2,01

Wohnung

Untergeschoss

Keller

Fahrrad-
stellpl.

BRH 1,85 BRH 1,85 BRH 1,85 BRH 1,85
SNR 20 SNR 21
Abstellraum Keller Abstellraum Keller
83 83
= NUF: 12,15 m? ol - NUF: 17,98 m? =
T T
4 4
o o
SNR 22
SNR 19 Abstellraum Keller
w0 w0
2 Abstellraum Keller NUF: 12,20 m? =
T o=
 NUR 12,15 m? =
L SNR 23
Abstellraum Keller 3|
3 2 =
SNR 18 ] NUF: 13,02 m 4
Abstellraum Keller SNR 24
NUF: 12,36 m? \r 77777 T Abstellraum Keller
|
| NUF: 13,03 m?
L 120x120 §
,,,,, Abstellraum Keller "
‘r @
Technikraum 2 b 2
UG.05 } NUF: 13,62 m z
. 2 o
NUF: 15,42 m LJ&XLL, SNR 25
)
J/
- SNR 26 8
Abstellraum Keller T
4
o
20,21 m?
LD 90°x2,01
. 0
2o Flur 2 =
| UG.-- T
[ LH2385  VF:2980 m? &
|
—_——
i g
Eg SNR 28 SNR 27 =
L. T
1 [+
1. @
__i Abstellraum Keller Abstellraum Keller - barrierefrei
_ 2 2
NUF: 217 NUF: 281 m -
€
n -~
3 T
2 &
1
BRH 1,85 BRH 1,85 BRH 1,85

WE EG 01
WE EG 02
WE EG 03
WE EG 04
WE EG 05
WE OG 06
WE OG 07
WE OG 08
WE OG 09
WE DG 10
WE DG 11

SNR 18
SNR 28
SNR 20
SNR 24
SNR 23
SNR 26
SNR 21
SNR 22
SNR 25
SNR 19
SNR 27

SNR 29/30
SNR 31/32
SNR 33/34
SNR 35/36
SNR 37/38
SNR 39/40
SNR 41/42
SNR 43/44
SNR 45/46
SNR 47/48
SNR 49/50



- Ansicht Nordost - unverbindliche Visualisierung




Grundriss

WE EG 01
2 Zimmer
Wohnen/Essen/Kochen 27,18 m?
Schlafen 14,86 m?
Bad 7,51 m?2
Flur 3,34 m?
Balkon (50%) 6,72 m?
Wohnflache 59,61 m?
Keller SNR 18 12,36 m?
PKW-Stellpl. SNR 12
Fahrradstellpl. SNR 29/30

Erdgeschoss |- _—_— -|

11

EG.W01.03

[ ) WoFl: 7,51 m

Balkon
EG.W 01.05
WoFl: 6,72 m?

IBEchlafen
EG.W 01.02
WoaFl: 14 86 m?




Grundriss

—
el |
Zimmar 2

- EGW 02.04
2\ WoFt 11,98 ¢
[+ ¥ 1

B\

e

i N
Zimmaer 1

| - EG.W 02.03
WoFl: 13,09 m

Iw RH IZIJ

Wohnen ! Essen | Kochen

EG.W 0201
WaFl: B
—_— iz
L S5
=
LZE
e 20

Balkon
EG.M 0210

NUF: 9,39 m?
WoFl: 4,70 m?

RH 0

&

Had 1 §|
Qo - &=

MWoFk 5.33m" |
Schlafen =
EG.W 02.02 oy |
WoFl; 16,95 m* !

WE EG 02
4 Zimmer
539.000,00 €

(inkl. 2 Stellplatze a 9.500,00 €)
Wohnen/Essen/Kochen 33,44 m?
Schlafen 16,95 m?
Zimmer 1 13,09 m?
Zimmer 2 11,99 m?
Bad 1 5,33 m?
Bad 2 4,84 m?
Flur 3,31 m?
Diele 10,60 m?
Abstellraum 2,99 m?
Balkon (50%) 4,70 m?
Wohnflache 107,24 m?
Gartenanteil SNR 15 114,90 m?
Keller SNR 28 22,17 m?
PKW- Stellpl. SNR 7 und 8

Fahrradstellpl

Erdgeschoss

. SNR 31/32




Grundriss

WE EG 03
2 Zimmer
Wohnen/Essen/Kochen 24,82 m?
Schlafen 18,22 m?
Bad 7,51 m?
Flur 4,82 m?
Abstellraum 1,57 m?
Balkon (50%) 2,55 m?
Wohnflache 59,49 m?
Gartenanteil SNR 16 29,40 m?
Keller SNR 20 12,15 m?
PKW-Stellplatz SNR 14
Fahrradstellpl. SNR 33/34

Erdgeschoss === -|

5

13

e |EGW03.03
WaFl: 7,51 m




Schisten _ _
EGWIAGZ
WoFL 1495 m?
—ul s

EG.W 04.01
WoiFl:

ohnan | Essen | Kochen

Grundriss

2529;5/

WE EG 04
3 Zimmer

Wohnen/Essen/Kochen 25,29 m?

Schlafen 14,95 m?
Zimmer 1 10,65 m?
Bad 1 6,43 m?
Flur 9,58 m?
Abstellraum 1,72 m?
Balkon (50%) 2,55 m?
Wohnflache 71,17 m?
Gartenanteil SNR 17 25,50 m?
Keller SNR 24 13,03 m?

PKW-Stellpl. SNR 13
Fahrradstellpl. SNR 35/36

Erdgeschoss

14



Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Wohnbeispieh—

Ausstattung

Moderne Architektur trifft
nachhaltige Ausstattung.

¥’ Gebaude im KfW-40-Standard
\/Aufzug vom UG bis in das DG

v Warmepumpe (heizen / kiihlen)

v FuBbodenheizung

v Uberwiegend bodentiefe Fenster

v hochwertige Boden- und Wandbelage
/nutzerunabhéngige Wohnraumliftung
v elektr. Jalousien / Rollladen

v Balkone / Dachterrassen

v eigene Gartenflachen im EG

v Vorbereitung fir PKW-Ladesaulen

v Fahrradstellplatze mit Steckdosen




Ausstattung

Bei der Erstellung des Gebaudes legen wir Wert auf hohen Wohnkomfort in Kombination mit
einer energiesparenden und nachhaltigen Bauweise im KfW-40-Standard.

Die moderne Wasser-Wasser-Warmepumpe ermoglicht eine kostensparende Beheizung so-
wie Kuhlung der Wohnraume Uber die Ful3bodenheizung/-kiihlung. Gemeinsam mit der nut-
zerunabhangigen Wohnraumliftung und der Gebaudedammung sorgt dies fur ein ganzjahrig
angenehmes Raumklima sowie optimale Stellflachen fur Ihr Mobiliar.

Alle Geschosse sind stufenlos mittels Aufzug zu erreichen. |hr neues Zuhause im Erd- oder
Obergeschoss verflugt durchgangig Uber bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen fir
eine optimale Belichtung. Diese Fenster werden im Dachgeschoss durch Dachflachenfenster
erganzt. Jede Wohnung wird mit hochwertigen Boden- und Wandbelagen ausgestattet.

Im Untergeschoss stehen neben dem eigenen grof3zligigen Kellerraum (zwischen rund 12
und rund 28 m?, je nach WohnungsgréfRe) Gemeinschaftsflachen zum Abstellen von Kinder-
wagen und Fahrradern zur Verfigung.

Abgerundet wird jede Wohneinheit durch 1-2 PKW-Stellplatze mit Vorbereitung fur die Er-
stellung von Ladesaulen sowie 2 Fahrradstellplatze mit Steckdosen (siehe Geschoss- und
Grundrissplane). Zudem verfigen 3 Wohnungen im Erdgeschoss Uber eigene Gartenanteile
mit Zutritt (iber den Balkon (siehe Ubersichtsplan).



Prospekthaftungs-
ausschluss

Ansicht Nordwest - unverbindliche Visualisierung

Die in diesem Exposé abgebildeten
Grundrisse, Ansichten, Visualisie-
rungen, Ausstattungsbeispiele sowie
sonstige Informationen geben einen
vorlaufigen Planungsstand wieder.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben wird je-
doch keine Gewahr tbernommen.

In den Darstellungen kénnen aufprei-
spflichtige Sonderleistungen abgebil-
det sein.

Maldgeblich sind die im Falle eines
Kaufvertragsabschlusses beurkunde-
ten Kaufvertragsunterlagen.

Zwischenverwertung, Irrtimer und
Anderungen bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé stellt kein vertragli-
ches Angebot dar und begrindet kei-
nen Anspruch auf Abschluss eines
Vertrages.

Karlstein, 29.01.2026



Kontakt zu
unserem Vertrieb

Sie haben Interesse am Erwerb ei-
ner Eigentumswohnung?

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei,
direkt von der NEXTEC Holding
GmbH als Eigentimer.

Wenden Sie sich vertrauensvoll an
unseren Vertriebsmitarbeiter:

Oliver Hesse
Mail: o.hesse@nextec-holding.de
Tel. +49 160 4056105

—
NE X TEC

Netz- und Energietechnik

NEXTEC Holding GmbH
Zeche Gustav 6
63791 Karlstein

info@nextec-holding.de
www.nextec-holding.de
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